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OÜ BW KINNISVARA vastus Tallinn, Punane tn 14a korteriühistu nõuetele
Lugupeetud Aleksei Vassiljev

29.08.2025 esitasite korteriomandi Punane tn 14a-5, Tallinn, omanikule OÜ BW KINNISVARA Tallinn, Punane tn 14a korteriühistu esindajana kirja, milles palusite:
1) ette valmistada ja esitada korteriühistule kinnitamiseks korteriomandi Punane tn 14a-5 reaalosa piires asuva restorani ruumide rekonstrueerimise tehnilise projekti;

2) mitte teostada müra tekitavaid töid tööpäevadel väljaspool kellaaega 9.00–17.00;

3) lahendada rekonstrueerimise ajaks tulekahjusignalisatsiooni küsimus, kooskõlastades see G4S-iga ja hoonet kindlustava ettevõttega;

4) kooskõlastada välireklaami või fassaadile ja üldpinnale paigaldatavate konstruktsioonide küsimused Korteriühistuga ning nende tasustamine; 

5) tasuda Punane tn 14a-5 korteriomandi eelmise omaniku Störm OÜ võlg Korteriühistu ees majandamiskulude eest summas 22 169,01 eurot, kandes see rahasumma üle Korteriühistu arveldusarvele nr EE752200221057457524 hiljemalt 08.09.2025.
Vastuseks teie nõuetele teatame järgmist:

1. OÜ BW KINNISVARA teostab oma korteriomandis vajalikke remonditöid olemasoleva projekti järgi ja muidugi esitab selle korteriühistule. 

2. OÜ BW KINNISVARA ei ole pöördunud ühtegi korteriomanikest märkuse või kaebusega häiriva müra kohta. Korteriühistu pöördumisest ka antud asjaolu ei nähtu. Korteriomanik on ühelt poolt kohustatud hoidma korras oma eriomandi eset ja teisest küljest taluma seda, et teised korteriomanikud teevad sama. See tähendab näiteks kohustust taluda naaberkorteris toimuvast remondist tulenevaid ebamugavusi. Ehitamisega loomulikult kaasneb paratamatult ajutiselt müra, mida teised omanikud peavad mõistlikul määral taluma (põhikirja p 27.4, KrtS § 31 lg 1 p 2). KrtS § 31 lg 3 koostoimes AÕS § 143 lg-s 1 sätestatuga ei ole kinnisasja omanikul õigust keelata gaasi, suitsu, auru, lõhna, tahma, soojuse, müra, põrutuste ja muude seesuguste teiselt kinnisasjalt tulevate mõjutuste levimist oma kinnisasjale, kui see ei kahjusta oluliselt tema kinnisasja kasutamist ega ole vastuolus keskkonnakaitse nõuetega. Teistelt korteriomanikelt ei laekunud teatiseid, et ehitamisega kahjustatakse oluliselt nende korteriomandite kasutamist, korteriühistu ka sellest ei teatanud. KorS § 56 lg 2 järgi keelatakse tekitada kestvalt või korduvalt teist isikut oluliselt häirivat müra ajavahemikus kella 22.00-st kuni 6.00-ni, puhkepäevale eelneval ööl kella 00.00-st kuni 7.00-ni. OÜ BW KINNISVARA poolt teostatavad remonditööd toimuvad tavaliselt kella 8.00 kuni kellani 18.00, mis on tavapärane tööaeg, mistõttu sel ajal teiste omanike rahu üldjuhul häirida ei saa. Kavandatav remonditööde kestus on ca 2-3 kuud. Vaatamata ülaltoodule püüame läbi viia intensiivsemad ehitustööd palutud ajavahemikus.
3. OÜ BW KINNISVARA järgib kõike õigusaktidega ettenähtud nõudeid, sh tuleohutusnõudeid. Kui korteriühistu poolt on vastuvõetud minged elu- ja ühiskasutavate ruumide kasutamise ning hooldus- ja remondieeskirjad, palume edastada need meile tutvumiseks.
4. OÜ BW KINNISVARA palub edastada tutvumiseks korteriomanike koosoleku otsus, millega kehtestatakse korteriomanikelt tasu võtmine seoses põhikirja p-s 26.13 nimetatud tegevusega. Teatame, et me ei kavatse praegu välireklaami paigaldada. Juhul kui OÜ BW KINNISVARA otsustab paigaldada välireklaami, teatame korteriühistule sellest ette ja esitame vastava eskiisi. OÜ BW KINNISVARA esitab tabekandja eskiisi kooskõlastamiseks.

5. Korteriühistu nõudis OÜ-lt BW KINNISVARA eelmise korteriomaniku Störm OÜ võlgnevuse summas 22 169,01 eurot tasumist. Korteriühistu jättis oma nõude täiesti selgitamata ja põhjendamata. OÜ BW KINNISVARA pöördus Störm OÜ poole, mis teatas, et tema ja korteriühistu vahel on käimas kohtuvaidlus võlgnevuse sisu ja suuruse kohta. Störm OÜ selgitas meile, et ta vaidles korteriühistu nõudele vastu ja et kohtumenetluses peab korteriühistu oma nõudeid Störm OÜ vastu põhjendama ja tõendama. Störm OÜ-ga kokkuleppel edastab ta meile tutvumiseks korteriühistu võlgnevuse põhjendused ja tõendid niipea kui korteriühistu need esitab. Pärast dokumentidega tutvumist võtab OÜ BW KINNISVARA vastu põhjendatud otsuse.
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